Zalacznik Nr 2

do decyzji Burmistrza Inowlodza :
Nr RN.6733.5.2025.DP |
z dnia 31 pazdziernika 2025 r. ‘

ANALIZA
funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu |

przeprowadzona na podstawie art. 61 ust. 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o meowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) zwanej dalej
»ustawa”, Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1116) oraz wizji lokalne;j
W terenie.

Rodzaj inwestycji: Budowa sieci kanalizacji sanitarnej wraz z infrastruktura towarzyszaca
Lokalizacja inwestycji: cze$¢ dz. nr 302, obr. 0006 Poswietne, cze$¢ dz. nr 1, obr. 0008 Zakosciele,
gm. Inowlddz

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu, nalezy przeprowadzié
analize pod katem ustalenia w decyzji o warunkach zabudowy wymagan w zakresie:

- linii zabudowy,
- minimalnej intensywnos$ci zabudowy oraz maksymalnej i minimalnej nadziemnej
intensywnosci zabudowy,
- udzialu powierzchni zabudowy,
- szerokosci elewacji frontowej,
- wysokosci zabudowy,
- geometrii dachu (kata nachylenia i uktadu potfaci dachowych)
- minimalnego udzial powierzchni biologicznie czynnej,
- minimalnej liczby miejsc do parkowania,
w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.).
Sposoéb ustalania tych warunkéw, reguluje Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15
lipca 2024 r. wsprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U.z2024 r. poz. 1116).
Na podstawie art. 61 ust. 3 pkt 2 ustawy, przepiséw ust. 1 pkt 1-2 nie stosuje si¢ do obiektow
liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej. Wobec powyzszego nie ma podstaw do
przeprowadzenia analizy w zakresie kontynuacji funkcji jak réwniez parametréw ksztattowania
zabudowy.
LI Zgodnie z art. 61, ust.1, pkt 1 — sasiednie dziatki dostgpne z tej samej drogi publicznej sg
zabudowane w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy:
- nie dotyczy
II.  Zgodnie z art. 61, ust. 1 pkt 2 — teren posiada bezposredni dostep do drogi publicznej — nie
dotyczy
L. Zgodnie z art. 61, ust. 1 pkt 3 — istnigjace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce
dla zamierzenia budowlanego
IV. Zgodnie z art. 61, ust 1 pkt 4 — Teren objety wnioskiem, nie wymaga zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze — stosownie do wymagan ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (jednolity tekst: Dz. U. z 2024 r. poz. 82)
V. Zgodnie z art. 61, ust 1 pkt 5 — ustalenia warunkéw zabudowy dla przedstawionej inwestycji
jest zgodna z przepisami odrgbnymi.
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Zgodnie z art. 61, ust 1 pkt 6 — zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu
i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2024 r. poz.
1199), ustanowiony zostat zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu, o ktérych mowa w art. 53 ust.
5e pkt 2,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

W zakresie art. 61, ust. 2 — nie stosuje sie.

. W zakresie art. 61, ust. 3 — nie stosuje sig.

W zakresie art. 61, ust. 4 — nie stosuje sie.
W zakresie art. 61, ust. 5 — wykonanie ewentualnych projektowanych przylaczy bedzie
zagwarantowane w drodze uméw miedzy inwestorem, a wlascicielami sieci.

Projektowana inwestycja spelnia lacznie warunki umoizliwiajace wydanie decyzji

o warunkach zabudowy, okreslone w art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

_ Whnioski z analizy:
WARUNKI I SZCZEGOLOWE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA
TERENU ORAZ JEGO ZABUDOWY

1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) nalezy zachowaé warunki wynikajace z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12

kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z pdzn. zm.),

b) linia zabudowy — nie ustala si¢

¢) minimalna intensywnos¢ zabudowy — nie dotyczy

d) maksymalna intensywnosé zabudowy — nie dotyczy

e) maksymalna nadziemna intensywnosé zabudowy — nie dotyczy

f) udziat powierzchni zabudowy do powierzchni terenu inwestycji — nie dotyczy
g) szerokos¢ elewacji frontowej — nie dotyczy

h) wysokos$¢ zabudowy — nie dotyczy

i) geometria dachu — nie dotyczy

i

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie dotyczy

2. Warunki ochrony §rodowiska, zdrowia i Zzycia ludzi, przyrody i krajobrazu:
a) planowana inwestycja nie jest przedsigwzigciem mogacym znaczaco oddzialywaé

na $rodowisko - zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r.
poz. 1839 z p6ézn. zm.),

b) inwestycja realizowana bedzie w granicach Spalskiego Parku Krajobrazowego,
¢) teren inwestycji nie jest potozony w obszarze Natura 2000,
d) teren inwestycji znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Poziemnych nr 404 —

Zbiornik Koluszki - Tomaszow.

3. Warunki i wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspolczesnej:

Planowana inwestycja znajduje sie¢ poza strefami wymagajacymi szczegdlnej ochrony
konserwatorskiej.

4, Obsluga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) realizacja infrastruktury technicznej i obstugi komunikacyjnej zgodnie z przepisami na

warunkach zarzadcdw sieci, drog,

b) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,

¢) odprowadzenie $ciekdéw — do projektowanego przylgcza,
d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — nie dotyczy,

€) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — nie dotyczy,

f) odprowadzenie wod opadowych — nie dotyczy



g) sposob gospodarowania odpadami — nie dotyczy
h) obstuga komunikacyjna — nie dotyczy

S. Wymagania dotyczace ochrony osob trzecich - planowana inwestycja na etapie wykonywania
i uzytkowania nie moze pozbawia¢ osdb trzecich dostepu do drogi publicznej, mozliwosci
korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej, $rodkéw tgcznosei, dostepu do
Swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, nie moze wywolywaé
ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne i promieniowanie oraz
zanieczyszczaé powietrza, wody i gleby.

6. Wymagania dotyczace ochrony terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw — inwestycja nie jest zlokalizowana na terenach narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi lub zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, w zwigzku z czym
nie naklada si¢ zadnych dodatkowych wymagaf.

Analize przygotowal:

mgr inz. Jakub Pieczynski

uprawniony architekt

z art. 5 pkt 4 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym






